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DU THAO TO TRINH

Lan diu ngay 07/03/2024

DAl HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2024 LAN 1

Can cw:.
- Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwroc Quéc héi nuwéc Cong hoa x& héi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sita doi bé sung boi Ludt sé 03/2022/QH15 dwoc
Quac héi nwéc Cong hoa xa hgi chui nghia Viét Nam théng qua ngay 11/01/2022 va cac
van ban hwéng dan thi hanh;

- Lugt Chitng khoan sé 54/2019/0H14 dwroc Quéc héi nuwéc Céng hoa xa hgi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban huéng dan thi hanh;

- Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP dwoc Chinh phu théng qua ngay 31 thdng 12 nam 2020;

- Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong hién hanh cia Téng Cong ty Phat trién Dé thi Kinh Bdc -
CTCP;
Kinh giri Quy vi Co dong!

Hoi dong quan tri (HPOT) Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP xin gui 10
chao tran trong t6i cac Quy vi Co déng. HPQT kinh trinh Pai hoi dong Co dong (PHPCP) xem
Xét va thdng qua c4c van dé sau tai ky hop DPHPCPD bét thuong nam 2024 lan 1 cia Téng Cong
ty:

I.  THONG QUA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

Kinh thwa Quy vi C6 dong, budc sang nim 2024, Chlng tdi du bao tinh hinh kinh té thé gigi
va trong nudc Van con gap nhiéu kho khan. Mic du, khéi dau ndm 2024 nén kinh té Viét Nam da
bit ddu don nhan nhitng tin hiéu tich cuc tir thi truong von va chinh séach tién té. Cing véi do,
Chinh phu tién hanh trién khai xay dung cac chinh sach phap 1y dé théo g& nhitng vuéng mac,
kho khin cho thi truong Bat dong san va nd luc thiic day thi treong ching khoan phat trién theo
hudng bén viing, lau dai.

D6i mat véi hang loat nhimg khé khin chung trong nam 2023, trén co so dinh huéng dung
dan cia PHPCD, HPQT va Ban Tong Giam dbc da dwa KBC vuot qua mot nam day kho khan,
thach thiac nhung van dat duoc két qua dang ké so véi nam 2022. Trong do, phai ké dén mot s6
két qua ndi bat sau:



Thi nhat, Thuc hién mua lai dang han va trudc han toan b du ng goc Trai phiéu 13 3.900
ty dong va thanh toan dy du so tién 14i Trai phiéu 1a 161,99 ty dong, dong thoi dua du no tréi
phiéu vé 0 dong trudc 30/06/2023, dan dén ty 1é No vay / Vén chu so hitu chi la 18,12% (theo
Béo cao Tai chinh hop nhat Quy 1V/2023 cua Tong Cong ty). Vi vay, ngay tir ddu nim 2024 da
c6 nhiéu té chic tin dung va quy dau tu dat van dé duoc tai trg cac du &n hién tai caa Tong Cong
ty.

Thi hai, Két qua kinh doanh nam 2023 ting truéng gap nhiéu lan so véi nam 2022. Theo
Béo céo Tai chinh Quy 1V/2023 ghi nhan tong Doanh thu hop nhat dat trén 6.100 ty dong bang
175% so v&i nam 2022, t6ng Loi nhuan sau thué hop nhat dat 2.218 ty d¢ong bang 140.1% so voi
niam 2022. Trong d6, Doanh thu chu yéu dén tir hoat dong cho thué dat va co sé ha tang KCN 1
5.644,7 ty dong ting gip 6 1an so véi nam 2022. Dy 1a két qua ting trudng 4n tuong nhat trong
niam 2023 ciing nhu trong nhiéu nim gan dy ciia Tong Cong ty.

Tuy nhién, trong nam 2023 viéc hoan thién cac thu tuc phap Iy ciia cac dy an cia Tong Cong
ty van con gap nhiéu khé khin. Vi vay, chlng t6i ky vong vai nhitng chinh séach quyét liét cua
Chinh Phu, co ché linh hoat ciia chinh quyén tai nhitng dia phuong ma KBC thuc hién du &n trong
thoi gian gan day nham théo g& kho khin cho thi truong Bat dong san, trong d6 viéc thao g&
nhitng vuéng mac vé thu tuc phap ly sé thiic day su phat trién cac doanh nghiép néi chung va
KBC néi riéng trong nam 2024.

Vi nhitng nhan dinh bam sat xu huéng cua thi trudng va nhimng nd luc trong cong tac xdc
tién dau tu, cudi nam 2023, KBC da don tiép rat nhiéu tap doan dau tu, cac Cong ty da qudc gia
c6 tén tudi 16n trén thé gi¢i dén lam viéc va dat van dé vé nhu cau dau tu vao cac khu cong nghiép
ctia KBC va cac don vi thanh vién. Ngoai ra, HDQT du kién cac du 4n cia KBC con thiéu cac
thu tuc phap ly s€ duoc hoan thién va thong qua tir Quy 11/2024 nhu cac du &n KCN Trang Dué
3, Dy 4n KCN Loc Giang, KPT Phuc Ninh, KDT Trang Cat, v.v... Do d6, Ban Tong Giam déc
wdc tinh dién tich cho thué dat KCN trong nam 2024 du kién 12 150 ha dén tir cac khu cong nghiép
Nam Son Hap Linh, KCN Quang Chau, KCN Tan Pha Trung, cac cum khu céng nghiép ¢ Hung
Yén, Long An va dic biét KCN Trang Dué 3, v.v. Ngoai ra, mot s6 du an KPT cia Tong Cong
ty du kién ciing s& dugc ghi nhan doanh thu va mang lai lgi nhuan trong nim 2024.

Pong thoi, Tong Cong ty ludn chuan bi quy dat KCN méi nham dap @ng nhu cau cua cac
nha dau tu trong giai doan téi, KBC dang nd luc thuc hién cac tha tuc phap 1y can thiét dé tiép
tuc duoc phé duyét mai céc dur n tai cac dia phuwong nhu: Béic Ninh, Thai Nguyén, Hau Giang,
Can Tho, Viing Tau, v.v Vi tong dién tich du kién khoang 3.500 ha dit KCN va 650 ha dat KDT.

Nhu vay, trén co sé trién vong néu trén, HDQT kinh trinh DPHPCPD ké hoach kinh doanh

nam 2024 nhu sau:

v Tong doanh thu hop nhat nam 2024 du kién: 9.000 ty dong

v Tong lgi nhuan hop nhat sau thué nam 2024 dy kién: 4.000 ty dong



II. THONG QUA VIEC NIEM YET TRAI PHIEU

HPQT kinh trinh PHPCP thong qua viéc niém yét cac trai phiéu can phai niém yét theo
quy dinh cua phap luat do Téng Cong ty phat hanh mai trong nim 2024 cho dén thoi diém cua
ky hop PHPCP gan nhat nam 2025 (bao gom ca céc trai phiéu do HPQT thong qua phuong an
phat hanh); va ty quyén cho HPQT thuyc hién céc tha tuc can thiét dé niém yét cac trai phiéu trén
S& giao dich Chang khoan theo quy dinh cua phép luat.

I11. THONG QUA PHUONG AN LUA CHON PON VI KIEM TOAN NAM 2024

Theo d& xuit va kién nghi cua Ban Kiém soat, dé dam bao thuan lgi cho cong tac diéu hanh,
tién d6 va chat lugng bao cdo kiém toan nim 2024, HPQT kinh trinh DPHPCP thdng qua danh
sach cac don vi kiém toan sau day:
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Cong ty TNHH Ernst& Young Viét Nam (E&Y)

Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)

Coéng ty TNHH PWC Viét Nam (PWC)

Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam)

Cong ty TNHH Kiém toan va tu van UHY

Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia qudc té

Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Moore AISC

HPQT kinh trinh PHPCP uy quyén cho HPQT lya chon trong sé cac cong ty kiém toan
néu trén dé thuc hién viéc kiém toan va soat xét cac bao céo tai chinh nhu sau:

v' Kiém toan bao c4o tai chinh nim 2024 va soat xét cac bao céo tai chinh ban nién
nam 2024;
v Soét xét cac bao céo tai chinh tai mot thoi diém bat ky theo nhu cau cia Téng
Cong ty.
Tran trong cam on !

Noi nhan:

-C4c cb dong;

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

-TV Hoi dong quan tri;
-TV Ban Kiém soat; (Pa ky)
-UBCKNN, S¢ Giao dich;

-Luu VP.
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